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Predmet : Progjena trzne vrijednosti gradevinskog zemlji¥ta oznagen kao : k.8 981/1 1 k.o, Zamet , zk.¢,
2036/14 upisane u zk. ulozak 1163 k.o. Srdogi, Opéinski sud u Rijeci. Elaborat izraden u jednom ovjerenom
primjerku , kopiji i u elektronskom obliku skeniranom originalu koja se duva-u ovidenciji procjenitela.

Nakon o¢evida na licu mjesta 26.04.2022., na osnovi ustanovljenog ¢injeniénog stanja , sa stajalidta
gradevinske struke , imajuéi u vidu odgovarajuée odredbe iz zakonske regulative , propise procjene nekretnina i

tehni¢ke propise iz podrudja graditeljstva , u skladu s navedenim zadatkom vjeStatenja Narugitelju se podnosi
slijededi :

. _ PROCJEMBENI ELABORAT
TRZNE VRIJEDNOSTI CESTICE NA PODRUCJU K.O. ZAMET i

H
Katastarska opéina: 324752, SRDOCI
Broj ZK ulofka : 1163

Zem:k.d. -oznaka zemljiSta

2. 2036/14  DRAZICE 11'm’
DVORISTE 11 m?
UKLIPNO: 11 m?
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1. SaZetak:
[Broj ellaborata | | {P06-2022 | |
: -time i prezime BatinacAnica
Naruitelj 0IB | 18698224772
Grad i podtanski broj [Rijeka 51000]
. Grad i.po§tanski broj. Rijeka 51000
Adresa Naziv ulicai k.br. Drafice 123/A
. nekretnine |Gradska cetvrt |Zamet
j _lzemliopisne kordinate E 333205,18, N 5025568, 75
5 Tip nekretnine Gradevinska Cestica
[Namjena nekretnine Dvoriste
Svrha izrade procjene za potrebe kupnje
zk.ul 1163
& : odulozak
Zemijizna knjlga fk. Zestica 2036/14
katastarska opéina SRDOC|
iposjedovnilist br. 2352
Katastar k. Cestica br. 981/11
|katastarska opéina ZAMET
Kathost
Pripadak
Povriina zemljista (m?) 11m’
Neto kotisna povisina nekretnine (m?) 11m’
TrZidna vrijednost nekretnine 18.313 kn 1.099 €
Tip procjene trZisne vrijednosti Procjena nekretnine
- Npva grad. |lediniéna vrijednost
E vrijednost Ukupno
b Legalitet

Odobrenje za gradenje

Uporaban dozvola

Uvjerenje o vremenu gradenja

[Neposredan pristup na javnu prometnicu DA

Uskladenost zemljisne knjige i katastra NE

Godina izgradnje

Godina adaptacije

Datum vrednovanja ( procjene ) 26,04,2022,

Brodants lzpedio Tvrtka Rubesa-tehd.o0.0.
Procjenitelj Loren Rubesa ing.grad.

ren Rubesa
Stalni sudski vjedtak gradevinske

?lruke i procjene nekretnina

E
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2.-Opée-informacije-i--analizwstanja- na terenu ;

2.1.Podatci o predmetu procjene

Vrsta nekretnine :
| Adresa nekretnine |
. Podatei iz zemljisne knjige :

.;-'Podaci iz posjedovnog lista :

Opls nekretnine :
. Vlasnik :

 Energetsi certifikat :
. odina gradnje :
‘Rekonstrukcije :

2.2, Podatci o ofevidu :

.. D36/14 k.o. Srdoti,

Pnstup javnoj povriini za promet :

Dana mi je zadaca da na osnovu uvidaja i
| ErZne vrijednosti Sestice « k& 981/11 k.o, Zamet,

- Na dan oGevida izvrSen Je pregled nekretnine . Cijela nekretnina
od strane narugitelja Jer se nalazi na samom ulazu u dvoriste .

Gradevinska Gestica u naravi dvoriste

Drazica 123/A, Zamet, Rijeka

Opéinski sud u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka , zk. ulozak | 163,
Katastarska opéina Srdogi 2k &. 2036/ 14

Podruéni ured za katarstar Rijeka , Katastarska opéina Zamet , posjedovnj
list br. 2352, k.&. 981/11

Dvoriste .

1. Vlasni¢ki dio: 1/1 METAL D.D. USTECAJU, RIJEKA, DIRACJE BB

Direktan pristup na javnu prometnicu

Nije predogen i nije potreban
nema
nema

podataka uzetih na licu mjesta izradim procjenbeni elaborat
upisane u Opéinski sud u Rijeci zk. uloZak 1163, zk &,

Svi proraduni baziraju se na postojecem stanju i opremljenosti prostora , a sve utvrdeno na dan oéevida

dan ofevida 26.04.2022.
- dan vrednovanja 26.04.2022.
dan kakveée 26.04.2022,

Je dio dvorista koje se dugogodisnje koristi

Koristena dokumentacija + I7vadak iz zemljigne knjige.
= Prijepis posjedovnog lista
Izvod iz katastarskog plana

fen Rubeda
Esudski vjedtak gradevinske

rake i procjene nekretnina

Dopis za predlog prijenosa predmeta stefajne mase
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DrazZice 123/A
Zamet, Rijeka



3, Opéi-uv}etiﬂi--anaﬁza:sftanja na terenu ;-

vrSena je procjena predmetne nekretnine u naselju

i vevidencijom po zemljisnoj izmjeri na z k.2 br.
. 2036/14, k.0. Srdo&i zemljisno knjiZni odjel Rijeka , upisane u ulozak br. 1163 Op¢inskom sudu u Rijeci
(k.. br. 981/11 , koo, Zamet ),

nia, izraden je ovaj elaborat kao prociena stanja i trzne
- vrijednosti nekretnine.

" Predmet ovog elaborata nije proviera prava vlasni¥tva niti provjera s upravine pravnog stajalista.

7 Komunalni d

oprinos reguliran je Odlukom o komunainom doprinosu lokaine samouprave, Podatkom o

3.1 - Podatci o nekretnini i njenom legalitetu
Uvidom u priloZenu dokumentaciju i ofevidom na terenu utvrdeno je slijedece :

i‘eret ; Tereta nema !
iwalitet : Kod Trgovadkog suda u Rijeci se vedilo pestupanije u pogledu stedajne

mase drustva Metal d.d. u ste¢aju a koje je brisano dana 05.01.2007.g.

oren Rubesa Batinac Anica
alni sudski vjestak gradevinske

Drazice 123/A
ruke i procjene nekretnina Zamet, Rijeka



. PoloZaj nekretnine :

11-Z. Na elekironskoj kopiji Tokacije ozna&io sam nekretnine koje su predmet procjene s oznakom Gestice

uZem i Sirem planu .
Skice lica mjesta s oznako
Kacije nekretnine — dijela dvorigta.

g

en Rubeda
Ini sudski vieitak gradevinske.
ike i procjene nekretnina

m lokacije procjenjivanih nekretnina na ortofoto snimei s oznakom

Batinac Anica
Drazice 123/A
Zamet, Rijeka



: Rijeka se nalazi na zapadu Hrvatske, na sjevernoj obali Rijeskog zaljeva (14° 26" istoéne zemljopisne
duZine 43° 21" sjeverne zemljopisne §irine), kaoedijela‘.veéegaK,vamarskog: zaljeva Jadranskog mora, keje se kao
veliki zaljev Sredozemnog mora uz Tr¢anski zali jdublj

‘Vaina kopnena prometna pravea. Prvi
u podruéju u kojem su Dinaridi najuzi (pedesetak kilometara), §to
pmogucuje fakse povezivanje obale Jadranskog mora i panonske unutra$njosti, dok je drugim Rijeka

ko Postojnskih vrata povezana s isto¢noalpskim prostorom.
Rijeka, najveéa je hrvatska luka, treéi po veliini grad u Republici Hrvatskoj te administrativno sredite
morsko-goranske Zupanije. Grad Rijeka s okolicom imaa je 2001, 191.641, a 2011. je paia na 178.723
novnika.

Mikrolokacija :

Zamet je jedno od starijih mjesnih odbora na podrucju grada Rijeke, smjesteno na zapadnom dijelu
a. Na podrutju Zameta nalaze se svi infrastrukturalni objekd, tr

: govacki centri, sportke i kulturne dvorane ,
WZnica, banka i podta, isto tako tu se nalaze vrtié i osnovna gkola.

Prometna povezanost je dobro rijeSena
=stama prema gradu kao i prikljudak na Rijegku obilaznicu, Spoj

sa Kantridom i blizina mora, gradsko g bazena
starog nogometnog stadiona te dvorane za gimnastiku je moguée zbog blizine proéi pjesice.

Prilaz :

Predmetna nekretnina ima direktan pristup na javno prometnu povriinu .

Vrsta izgradnje i koriStenje zemljista u okruZenju procjenjivane nekretnine :

Okolne nekretnine su pretezno obiteljske knée sa.malim okuénicama. isto tako vedina Je smjedtena uz
etnicu. Sire podrugje je mjesano od naselja sa visestambenim zgradama, do mikro industrijskih zona.

Prometna povezanost :

Prometnica je dvosmjerna opremljena komunalnom infrastrukturom.

Udaljenost od Rijedke obilaznice 200 m
Udaljenost zragne linije od mora 1 km

'-'-' Rubesa Batinac Anica
Blni sudski viestak gradevinske Dra¥ice 123/
ke i procjene nekretnina Zamet, Rijeka




Udaljenost od centra grada Rijeke 6 km

Komunalna infrastruktura '

Predmetna nekretnina Je spojena preko susjedne estice na sve komunalne prikljugke.
Parkiralite :

Dvoriste.

Buka i zagadenje :

Na predmetnoj lokaciji nema izvora buke bi bili opéepoznati i uodljivi,

Na predetnaj lokaciji nema izvora zagadenja..zraka.iIi‘tla-Jkuji bi hili opéepaznati Anocliivi, Testiranja na.
eventualna zagadenija nisu predmet prilikom izrade ovog elaborata .

| Stanje na trZiStu nekretnina :

BN Komentar 21.01.2022.

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se 1u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trzidte
nekretnina u Hrvatskoj, veé i svakako na europsko - pa i svjetsko trriste. Kamata na kredite Je idalje
1znimno niska, a drZanje novca u banci nije isplativo, pa mozemo zakljugiti da je to glavni razlog
povecanog interesa za ulaganja-u nekretnine.

Zbog povecane kolitine novea na trZistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine,
Za stabilizaciju globalnog trZista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo,
kako bi mogao zapoeti novi gospodarski ciklus. Ocekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo
porasti .us,pntiti._pntmfmjig_pa.pm!jediénn,.i._ inflaciju i interes zanlaganja u vekretnine. Kao.posljedicn
toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina, Sye navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke
specifikume tr5idta, poput-utjecaja potresa, potraZnje za ristitkim nekretninama i subvencije
stambenih nekretnina, [ dalje cjenovno prednjade novosagradene nekretnine i to posebno one stambene
u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio usvim
veéim urbanim sredinama u Hrvatskoj.

TrZiste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trZi&no
vrlo aktivai, dok je ostatak Hrvatske wmirovanju.ili Lak u transakeijskom pada. lako su cijene
gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprili¢no razlikuju.
Sve je vedu raziika u cijenama izmedu onii novijih, uredenijih koje ve natuze u urbanisticki
sredenom okruZenju, od onih starih i neodrZavanih kojima cijena stagnira pa &ak i pada,
Zaklju¢ujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vraéa u realnije okvire, Pomogao bi i zavr¥etak

pandemije.
geen Rubeta Batinac Anica
Blai sudski viestak pradevinske Dradice 123/A

brake i procjene nekretnina Zamet, Rijeka
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Osnovne napomene o nekretnini :

Sva saznanja o predmetnoj nekretnini su u okvirima obilaska terena provjere prilozene dokumentacije .
stice nadinjen je u obimu koji je potreban za izvodenje zakljusaka-o Vrijednosti zgrade .

woren RubeSa Batinac Anica
Balni sudski vjettak gradevinske Dratice 123/A
wuke i procjene nekretnina Zamet, Rijeka
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4.1. Geometrijski podatci :

e e s R e ’

Prema pravilniku (NN 105/15), Prilog 1, - koeficijent korisne vrijednosti povrsina

Predmetni objekt je dio dvorista koj

: ji se zadire u &estice u vlasniStvu narutitelja pa kao takav nema
- moguénosti drugih Zainteresiranih strana za kupoprodaju predmetne Cestice,

[ 42, Konstrukeija i tehnitka -obilj-eija\poslovnih-prostom

s Ocjena stanjai-legalnost nekretnine —
‘utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine :

'LOKACIJA: Zamet, Rijeka

TIP GRADNJE: Dvoriste

GODINA GRADNJE:

ir_.!NFRASTRUKTURA:

Svi prikljuéei u blizini
;.'_' STALUACHE VODE: Sviprikljuéci u blizini
ANSTALACIJA KANALIZACLE: Svi prikljuéei u blizini
ALACUA EL. ENERGIJE: Svi prikljuéei u blizini
NSTALACIJA PLINA: nema

!NSTALACU A TELEFONA: nema

SPECIFICNOST: Predmetna Sestica je dio.dvor

moZe se drugadije koristiti.

ita koji se koristi od strane namucite lja ine

L Odredivanje trigne vrijednosti ;

Podatei ¢ nekretnini :

Svrha ovog elaboraiy Je utvrdivanje trZisne vrijednosii nekretning — diodvorisia unaselju Zamet u Rijeci
5.1. Izbor metode Procjenjivanja sa obrazloZenjem :
; Predmetna nekretnina moze se procjeniti poredbenom metodom » gdje se referentna prodajna cijena
¥ napo €m’, te se obavlja procjena vrijednosti na temelju poredbenih

cijena iz kupoprodajnih cijena koje sa
Rjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno poduddarna obiljezja sukladno &1. 19 pravilnika o metodama
Focjene vrijednosti nekretnina ( NN 79/2014, NN 105/2015 ).
o (

TrZidna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Gestica moze se utvrditi i iz priblizne
nosti zemlji§ta ako obiljezja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu podudarnost s

sieZjima uzor-destice,

fen Rubeda Batinac Anica
Bt sudski vieStak gradevinske Drazice 123/A
e i procjene nekretnina

Zamet, Rijeka
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5.2, Utvrdivanje vrijednosti nekretuine :

Za utvrdivanj_e trziSne vrijednosti predmetne nekretnine primjeniti ée se sukladno &1. 23. Stavka 1
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina POREDBENA METODA.

Usporedivim postupkom se trZi$na vrijednost » U pravilu, odreduje se iz najmanje tri kupoprodajne cijene
( transakeije ) paredhenih nekrefnina , realizirane Unatrag Eetiri_gadine. - 1] ovom SInéaju 1 poredhenaj metad;
koristiti ¢e se kupoprodajne cijene koje su bile dostupne i radi se o sliénim Cesticama koje se nalaze na istom

jui posjedwuus}iéna«pﬁdudamarobiljeéjaf-wk-}adno Slanku 19, vaihrikwo-meted&ma--prwjeﬂe vrijednosti

Za procjenu terena koristiti éu poredbenu metodu. Pronadene su Cestice sli¢nih karakteristika sve sa
vrijednostima provedenih evaluacija.

Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta

zlistak poredbenih nekretnina na promatranom podru¢ju sa portala e-nekretnine za terene u gradevinskoj zoni
lselja kao i za promatranu &esticu za koje su provedene evaluacije :

cu

'Iblrka kupoprodajnih cijena na sagledanom podrugju za gradevinské zemljista :

Informaciie Bt 5o

Gradevinsko zemijiite (G2) - Zbicka kupoprodajnih cijena 7 A
Haziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1028151

Catum pregiady 742022,

Vrsta nekretaine GRAPEVINSKO ZEMUIISTE (62)

iD PN (PU) 2864476

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA-

Datum prvog evidentranja ugovora u ZKCu

Poviding u promety 3,77

Vrijednost nekretnine (KN) 2.522,62

Datum ugavora 12.06.2018

POREZI:

NAPOMENA: 22 kupoorodaje swh vista zemisita u iskazans) afeni prikazsns s
vrijednost nekretnine bez POV-3, neovisno o tome podijede li promet njegovoj napiat.

+ Promet podiijele placanfu PDV-3

* Stops PDV-3 (%) 25
* PDV ukhuden u prikazanaj cijeni
* Optiranje
Status podatka PROVEDERA EVALUACHIA
Cienavni Blok ZAMET - STAMBENO 1 | b
5 . . 5 - GRADEVINSKO PODRUCIE | AR
i Preveiita namjena cienoviog bioka NASELJA - STAMBENA NAMIENA ' Sask
s SR RS A Pt e R ool T
E foRER 3eoy mseer e o e Simt s Brsuhmuin . ©odrees s Aeare e PEERALA T e
& Rubesa Batinac Anica
Bi sudski vijeStak gradevinske Drazice 123/A

& i procjene nekretnina Zamet, Rijeka
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1100287 : :
d T e
 GRABEVINSKO ZEMUIISTE (67)

11D PN (PU) 401538

Virsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
 Datum m’mq evidentianja ugovara u ZKG-¢ :

Povgina u promety 35000
+ Viijednost nekretnine (k) 18.550,00

Datum ugovora 11.12.2018

POREZI; : - . e
| NAPOMENA: Za kupoprodafe suih vIsta zemijéta u iskazano; cifens prikazan je

| Viilednost nekretning bez PDV-3, eovisno o toma padijede li promet njegovoj naplat.
frs Promet podiijeZe pladanju POV-3

k . €N U prl M9} Ciyen
I+ Optiranje i
| Status podatka - PROVEDENA EVALUACUA
: Cienovnii blok ZAMET - STAMBENO 1

: el &3 S - GRABEVINSKO PODRUCIE
;"'“‘m flamjena cenovnog bloks NASELJA - STAMBENA NAMDENA
e T Ot i R ““T:“"“*T:T;‘:;T,:,; i AR e e it i
Pl ewos e s o, B a Sabrs sl ez Wiy PRI A Fhtniam  Zadoiaw

d Naziv atributa

1D 2ZKC

$Dattim pregheds

+ Vista nekretnine

110 PN (PU)

1 Vrsta ugovara :
{ Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Poviging u promety

- Vrijednost nekretnine (KN}

 Datum ugovora

| POREZI:

- NAPOMENA: 73 kupoprodaje svih vrsts 2emiista u Iskazanoj cijen orkazana je
w}ednogt nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiifede i promet njegovoj naplati.

-+ Promet podiijeze pladanju POV-3
* S10pa PDV-2 (%

]
i ]

ea Rubesa
Exudsh vjedtak gradevinske
Hke i procjene nekretnina

vy
i

27430722, B
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ) |
4398620 g
KP - KUPOPRCDAIA
22.02.2021

68,00

43.363,60
26,10.2020

NE
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NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
ZAVIET - STAMBENO 1

S - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - STAMBENA NAMIENA

i et st g b i 1S
L

B Oy e
B salwe

HEERIAL  pery: gy

Batinac Anica
Drazice 123/A
Zamet, Rijeka
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i¥ta prema spremnosti za gradnju .

ODLUKA
O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA UREDENJA
GRADA RIJEKE

("SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 31/03, 26/05 | 14/1 3)

-nesluZbeni progiséeni tekst -
I. OPCE ODREDRE

Clanak 55.
[

Neposrednom provedbom ovoga Plana dozvoliena je

viSeobiteljske gradevine na gradevinskim. podru&jima oznake dio. GP-12 ( kurinje-Tibljasi),
dio GP-15 (Donja Drenova) i dio GP-10 (Martinkovac-Srdodi i-Pi

sukladno kartografskom prikazy broj3.4.i4., i to kako slijedi:
- Najmanja dozvoljena poviSina gradevne destice za gradnj

iznosi 600 m2, Za. gradnju dvojne | zavrine gradevine niza iznosi 400 M2, a.za gradnju
gradevine u nizu iznosi 300 m2,

3 - hajveca dozvoljena bruto razvijena povraina gradevine iznosi 400 m2,

- Najvedi dozvoljeni broj etasa viSeobiteljske gradevine iznosi podrum ili suteren i tri
3 nadzemne etaZe, a ako se posliednja ela2a izvodi kao potkrovije najveta dozvoliena visina
nadozida iznosi 0,90 m s krovidtem u nagibu do 23 stupnja,

i - hajveca dozvoljena visina gradevine. iznosi

7,0 m za obiteljsku gradevinu, a 9,0 m
Za viseobitelisku radevinu,
~ najved gﬁz‘%’!;‘a‘m' koeficient izgradenost (kig) 1znosr. za samostojecu gradevinu
19.3, 2a dvojnu i zavrénu gradeving niza 0.4, a 2a gradevinu u nizu 0 45,

= hajvedi dozvoljeni koefici s z J .8,
2a dvojnu i za gradevinu y nizy 1,0

5.3. Opéi vrijednosni odnosi i meduvremensko izjednatavanje

guéi da se op¢i vrijednosni odnosi na trzistu mjenjaju kroz vrije
odini trendoyi Tegativai , nu cijens dobivene o

ken Rubeta

Batinac Anica
Mt sudski viedtak gradevinske

DraZice 123/A
#ike i procjene nekretnina Zamet, Rijeka
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

i Bazni indeksi, 2015. = 100"
- Godina Tromjesedje Novi  Postojedi Crad
= Ukupno  stambeni stambeni Zagrep | Jadran Ostalo
L objekti _ objekti
2018, 1.1, 109,44 99,02 111,59 112,19 110,64 9957
: 2.tr, 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 9894
e 3tr. 112,32 100,78 11463 118,96 112.20 100,51
- 4.tr. 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
' 1.1, 117,55 109.00 11952 12502 | 11867 100,59
2.tr, 120,60 106,55 12340 131.15 119,24 102,24
3t 121,38 109.07 123,90 133,46 118,05 103,98
4.tr. 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
1.te. 12828 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
2.1, 130,57 111,24 13423 142,54 126,20 115,90
3.ir. 129,75 110,83 12338 141,09 12691 | 113,35
4.1 13295 ° 10866 137,45 145.45 127.61 119,45
921, 1. 134,19 11337 13820 145,43 132,80 1S, 71
. 2 13903 11877 14300 15285 13434 | 12217
3t 141,44 120,30 145,58 154,60 138,18 122,62
B 4 WA 12498 14807 fs332 | 1ees 124,37
om bojom su oznadene vrijednosti za ostalo podruéje
i
4. Grubo &i¥éenie izvatka
m:‘ ADRESA ao:‘mn ‘;’“ u;:s:rr:uu 10PN (PU] | Narjana m’;ﬂ" &:::' Namjena ?;m“ﬁ'g' EE k.0, m S&A::za m
! AGRADN) JoE B . boriftenjalids) | i , 1 2N0sfn) | UGovoRa i
Zamel Srad.Zem. | 3264476|kupoprod 3,77, 04 grad. 2em. I 851/4 IAMET 2.572,62/12.06.2018 682,39
Dt |- _|Orad Zome. ) 40153380k pradh - 35.00) B4 gradom. I sjisepe - weer L 18558,00011422010. | s300p
Zamet Grad. Zem. 4398620 kupoprod 68,00 04 grad. zam, I £10/a6 ZAMET 43.363,60(26.10.2020. 637,70
] Prosjenacijens - 516,70l

| g iskijuCivanja pojedinih {runsakeija iz daljnjeg izmcung « Neadekvatna povrSina-iti cijena za usporedby

3.5. Meduvremensko izjednatavanje cijena

- E Boeni incdely &
™ VESTA [ v oATM =i 2
acesn feoopis ':" Neceme | 100w ey | ssegers ”':"' sl Ll st RV 1o, | ueovoson | ssamawa i "’“w st | G i e
4 st B Karton)a]. s - @wnie) | usovoma | 4 "'.‘“n‘-‘ T S atriage ;
1 Gt zem | 3484075 1n 84 tum] 1 ey 1si2erliaoine | enw] 1azs) 109,33 : 17,
t 3 €ad.Zea | woisiiy o4 e i 810715 TRaET " IRV ing| 14251 113,50 1,25 665, AL
1 : Pz S sam .- : el 2
o] W Tk o, LS [Ty PSS 1 asur Liskeiciane . ainl f s 127,51 11 S e
prosjedna djena ki 99,88 755, 81,51 €
7.5662
Rubeia Batinac Anica
sudski viestak gradevinske DrmaZice 123/A

ke i procjene nekretina Zamet, Rijeka
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- 3.6, Interkvalitativno izjednadavanje

Koristene poredbene cijene , priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
skih Cestica ( fuktori zgrade i faktori prihoda ) svojim obiljeZjima katastarske Eestice dokazuju dovoljnu
arnost s obiljezjima procjenjivane katastarke Gestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i
za interkvalitativno izjednacavanje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti ( &L, 19, Pravilnika )
i vrijednost nekretnina Su.prometna povezanost , poloZaj stambenih i
i8a ukoliko veé nisu uzeti v obzir kod utvrdivanja obiljezja nekretnine .

5.7. Koeficient povoljnosti

a 7: Interkvalitativno izjednatavanje

NTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOE)

) Clanei 8,9.,11,14,19,, i 20.
Pravilnika; Prilog br. 5. Pravilnika
Meduvreme
| nski | velidina Mikro- LEi *G'"m;:ﬂ'“‘“‘ Koeficijent za " ] 'MM“'“"“'I‘#‘“:"“N o | opstupanie o0
izjednatena | Zestice | lokacija .ﬂiﬂ{h-l preratuna- | Interkval ;‘j:n e PROSIECNE CUUENE
i " m‘r A t L kori&e N E \rlnj'e A . .rx,
889,49 1,00 1 1 1 1,00 88949 17,70
665,47 1,00 1 1 1 1,00 66547 -11,94
TXZLI6 T 7T v o 1y 1] 1,00 11216 5,76)
755,70
STATISTICKA DBRADA | IZRACUN - €lanak 4. stavka 3. druga refenica Pravilnika
T | PR, i Fbasviod REI PP EE Shivpasieed b wvagar [
Redia who Fl PR M
,;“ Naenjasa ":‘m :"ﬂ:“ Eamiera | aeny Le. xo :mx: e S iy pin h::.p:; ; f::::.‘:;;
fead EALI 31| oa Eidm BE1 | 7ANEYT f Bs339 85549 823,49 “i5,04 133, 1
ad [bupaprod 315.00 3500 o4 pad 810735 | zaaeEr $30,00 £55.47 665,47 13,56 90,24/ 214
ad fiupe 68, £5.00] o4 grdem B0/ | zavEr £37,70 712,16 712,18 5,76 -41,04] 1683,
Prosiek (mecipn) 135,70 { 27725.23)
8t gradevinskog zemljita :
i | tomNinatiens URUPNA CIIENA |-
NEKRETNINA POVRSINA feserck) UKUPNA CLIENA (prosjek) UKUPNA CIIENA
[m2) (£/m2) (£) {kn/m2) {kn).
11,00 95,88 1.098,67 755,70 8.312,75
: Batinac Anica
i vjeltak pradevinske Drazice 123/A
cjene nekretnina

Zamet, Rijeka
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Na osnovu raspolo¥ive dolmmnﬂcge,izﬂamprm,widwkenmjemimdemg
tadenja u skladu sa pravilima struke i zadatkom Narutitelja ; Batinac Anica Drazice 123/A, Zamet,

1, T Cestivama k.6 981/11 ko, Zamet, z.k.&. 203611 4 upisane u zk. ‘uloZak 1163 k.0. Srduti, Opéinski
Rijeci.

Askezivanje procijeniea

TV52147 m*= 8.312,75 kn
1
i TVs2147.m’= 1.098,67 €

Q\‘“ do

Izradio; -
Loren Rubesa , ing, grad.

ka , travanj , 2022,

[ A
D
% Strossmayerova 70 :’
\'«?}9& KRALJEVICA %__{37
W{S‘ it N\“\-

besa Batinac Anica
idski vieStak gradevinske DraZice 123/A
procjene nekretnina Zamet, Rijeka
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7. Pretpostavke togranienja-
Usloga pruzena od strane vjestaka je izvr§ena u skladu sa pozitivnim propisima RH.
Djelujem ka

0 neovisna stranka Moja naknada ni y kojem slu¢aju ne ovisi o zakljuécima i vrednovanju

ekretnine . Ne snosim odgovornost za stvari pravne prirode . Ovaj elaborat se ne bavi vilasnickih prava i

obaveza glede predmetne nekretnine , :
Premam mojim Saznanjima podaci dati u ovom elaboratu su istiniti i toni . Nisu narudene niti
prarvljenﬁ-nikakve--studije-o-ntjeoaju«na-ekdiﬁ.

Ova procjena se moze koristiti iskljudivo za spomenuty na
Zivanje na nju od strane zainteresiranih 0soba je nevazece .
Sa svoje strane

PO pravnoj obavezi smatram povjerljivom svy konverzaciju , povij
moje izvjeiée .

mjenu . Bilo koje drugo koriStenje ili
erene mi dokumente te

8. Izjava procjenitelja

tkakve osobne ili Poslovne interese vezane uz
#EN0s procjenjene vrijednosti nekretnina.

: Nisam osobno zainteresiranza predmet procjene , te potvrdujem da nemam nikakve osobne ili poslovne
fierese vezane ppredmetnu nekretniny :

Moja naknada ni na--kojir—naéi-n--ncvevisi-e--zakljuéeinm-a- vrijednosti.
Predpostavljam, bez neovisne verifikac ije , to¢nost podataka koji su mi predoen; .

Procjena je nacinjena u skiadu sa kodeksom etike i vaze&im standardima

fen Rubesa

: Batinac Anica
i sudski viestak gradevinske Drazice 123/A
8= i procjene nekretnina

Zamet, Rijeka.




8. Prilozi

19 QJ)

8.1. Stanje u zemlji$noj knjizi je sljedede : (izvor : http://e-izvadak pra vosudje.hr/),

ski vjestak gradevinske
1procjene nekretnina

5 =
 HRVATSKA
Gins 'ul.u.md.
gﬁ#‘uﬂu 1 RUJEKA
Muﬁnﬂﬂ?ﬁmu Verferan: 2K Jonak
Katastarska opéina: 324752, SROOEL Broj ZK ulodka: 1163
&u;uw- Srenka: 243650700
A e
& 12VADAK 12 ZEMUISHE Kr1GE
A
: PRVI GOIELIAK
Broj Povriina
: ,{*::wlﬂh] Oznaka zemljiita M‘l a r wd Primjedha
1 203615 CESTA 66
2 2036/14  ORAJICE 11
OVORISTE i
| JURUPHO; | { | R/ I
B
Viastovnica
1. Viasnicki dio; 171 i
HETAL D.0. USTECAIU, RUEKA, DIRAG)E 88 =
¢
Teretovnica
Rbe, | Sadriaj upisa | Iznos [Primjedba
Tereta nemat ] f
muﬁwhd&%mmwﬁuhﬁgmmm.ML

Batinac Anica
DimzZice 123/A
Zamet, Rijeka




20
8.2. Prijepis pdsjedﬁvnog lista

NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RUEKA

Stanje na dan; 27.04 2022

PRUEPIS POSJIEDOVNOG LISTA
Katastarska optina: ZAMET (Mbr. 324850)

Pasjedovai lisi: 2352
Udie Prezime i ime oduosne tvrika ifi naziy, Dprebivaliite odnosno sjediste upisane osobe 018
11 GRAD RUEKA, TITOV TRG 3. RUEKA : 54382731928
Podaci o katastarskim festicama
UM [DRAZICE

LR
| DVORISTE 1

Batinac Anica
sudski viedtak gradevinske DraZice 123/A
1procjene nekretnina

Zamet, Rijeka




3]

'_ .'Posjedovni_ list sa &esticama u viasni¥tvu narutitelja koje graite sa predmetnom esticom :

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RUEKA

Stanje na dan: 06.04.2022
OSS evidencijski broj: 3901212022

PRUEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAMET {Mbr, 324850)
Posjedovni list: 166

Uidio Prezime i ime odnosno tyrika iti naziv, prebivalifte odnosno sjediBte upisane osobe o

171 BATINAC ANICA, ROD., POLDAN, RUEKA-DIO, DRAZICE ZAMET 123/A

18698224772

Poda_ci 0 lmautar:kim_ festicama

Broj Adresa katastarske Eestice/Nadin uporabe katastarske ; Posebini
,§ é katastarske |&estice/Nadin uporabe zgrade, anziv zgrade, kuéni broj :‘;M :':j pravai | Primjedba
festice  lzprade Tl redimi
956/1  IDradice Zamet 767 186
L SPREMISTE 35
KUCA, Rijeka, Dradice Zamet 123A 189
DVORISTE ; ; : 343}
95679  IDRAZICE 946] 16
GOSPODARSKA ZGRADA, DRAZICT 184
DVORISTE 762
956/10  [DRAZICE ' 23] 16
DVORISTE 23
957114 [DRAZICE 25 16
OKOLIS 25
Ukupna povrling katastarskih festica 1761

NAPOMENA: Ova) prijepis posjeday nog lista nije dokaz o
Sukladno Zakonu o
9221, 9321195

viasniSivu na Katastarskim Sesticama upisanim u posjedovaom listo
upraviim pristojbama (»Narodne novinee, br, 115/

16) t¢ Uredby o tarifi uptasnish pristojbi (»Narodne
2213, upeavas pristojba po Tar. Br | ne naplacuje se.

novincs, br,

S Kontrolni broj: 10970896e700¢10

 Rubesa Batinac Anica
sudski vieStak gmdevinske

Zamet, Rijeka

Drazice 123/A.
i procjene nekretnina

9,
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Graficki prikaz katastarskog plana sa portala katastar hr :

Des5a
dski viedtak gradevinske
ocjene nekretnina

Batinac Anica
Drazice 123/A
Zamet, Rijeka
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;; - od iz katastarskog plana 3

; LR TR MEVARWR L Fasmy
BREAY AL . ALFRAY Y Eae g
i FODRECNE RIS LA AT AT AR
LI

HNODIZ KATANTARSKOG FLANA
Miske ! oo

 Rubes Batinac Anica
’ sk viestak pradevinska Dmzice 123/A
__Wjenc nekretnina

Zamet, Rijeka
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Buke i procjene nekretnina

Batinac Anica
DmZice 123/A
Zamet, Rijeka
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o imenovanju statrim Sudskin vieStakom 2 podrutje GRADEVINSKE STRUKE |
' - prosinca 2018. Godine

Broj: 4 Su4332018-3
Rijek&,'m;'hrgsi nca 2018,

PndsjedniLZmnm sudaukucd Veliko 'Miém'iin;- on osnovi &1, 126, st 4

Zakona o sudovima (.Narodne navine® broj 28/13, 33/15. 82/15, 82116 § 67/18) i &1, 12,

Praviliika o stalnim sudskim viestacima (, Narodne G BT A O :

S va e RIESENJE |

LOREN RUBESA iz Knljevice, Strossmayerova 70, imenuje se stalnim sudskim

vieltakom gradevinske stnuke i procjene. nekretnioa, na vijeme od 4 (@) godine, 22
podrucie Zuparijskog suda u Rijeci. : : _

: Obrazlozenje
Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Loren Rubeda radi ponovnog imenovanja stalnin

sudskim vjedtakom gradevinske struke i procjenc nekretnina te je uz mofbu prilozio potrebnu
dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta 7a stalnog sudskog Viesuka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotria je molbu imenovarog i utsrdio da je
Loten Rubeda imenovan stalnim sudskim vjesiakom gradevinske struke i procjene nekretnina
riesenjem ovoga suda poslovaog broja 4 Su-748/2014, da je dostavio dokaz da se profiv istog
ne vodi kazaeai postupak, da nije pravomocno psuden 7a kaznerno dielo koje éini zapreku za
prjam u dr2avau shizbu, da je dostavio popis vieStadenja iz prethodniog razdoblia i izjayu da
s¢ nije struéno usavisavao o prethodnom razdoblju, te da ima zakljuten ugovor o osiguraniu
od odgovomosti za obavijanje poslova stalnog sudskog vjedtaka. u bududi i nadalje postoji
polreba za stalnim sudskim viedtakom gradevinske struke | procjene nekrenina, valjulo je
rijediti kao u izreci ovon rjesenja. R G ; - :

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:
Protiv ovog rieSenja dopustera je 2alba u roku od 15 dana od dana dostave ricsena, a

o istoj odlutuje Ministarstvo pravosuda Republike Hevatske.
Zalba se podnosi predsiedniku Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva) primjerka i 2
(dvije) preslike riesenia. :

Batinac Anica
i sudski viedtak gradevinske Drazice 123/A

i procjene nekretnina Zamet, Rijeka
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10, Koristeni propisi i literatura :

10.1. Gradevinski propisi
® Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13, 65/17, 1 14/18, 39/19)
» Zakono ardnji{ NN 153413 20/1 7,39/19, 125/19)
¢ Zakono Postupanju sa nezakonito izgardenim gradevinama ( NN 86/12, 143/ 3,65/17)
10.2. Propisi iIiterature o vrednovanju nekretnina
® Zakon o progjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekrefnina ( NN 105/15)
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Sustay Dlaniranja koristenja zemljidta , povjesni prikaz . postojeée stanje . prijedlog

moguceg oblikovanja hrvatskog sustava planiranja koris tenja zemljista , Viadimir Krtalié,
Zagreb, 2004, Godine

Vlado Belaj , Zagreb 2005. Godine :
® Procjena vrijednosti gradevinskih objekata nekretnina , Zbornik radova I1, Petar Pukan
» Sa¥a Dukan Zagreb , 2005, Godine
® Uredenje i opremanje gradevinskog zemljiSta , informator broj 5067 , Ines Cengié |
Vladimir Krtafi¢ , Zagreb rujan 2007, Godine,
10.3. Propisi o vlasni$tvu
® Zakon o vlasnistvy j drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 794 , 141706, 79/06, 141/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14).
® Zakono zemljiSnim knjigama ( NN 63/19)
10.4. Propisi iz podrudja energetsie uCinkovitosti
¢ Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju ( NN 88/17 )
*® Pravilnik o sustavnom gospodarenju energijom u javnom sektory (NN 18715, 6/16 )
* Pravilpik o uvjetima i mjerilima 24 esobe keje provode energetski pregled gradevina ;
energetsko certificiranje zgrada ( NN 81/12, 86/13 )
10.5. Propisi 0 vodnom doprinosu
® Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/1 1,19/12,151/13 83/15,42/19)
¢ Pravilnik o obragunu j naplati vodnog doprinosa (NN 81/12, 64/13 )
10.6. Ostali Propisi i publikacije
® Priru¢nik za gradevinsko poduzetnistvo i normativi gradevinskih radova » G. Budar ,
LC.G. Omisalj 1999, Godine
® Prodaja nekretnina » Hrvatska gospodarska komora , Zagreb | listopad , 2012. Godine
Vazeéi zakoni » gradevinski propisi i normativi RH
* Podatei iz glasila o Ppesredovanju i promety neksretnina ng podrugju Primorsko geranske
Zupanije ( studeni/prosinac 2020. Godine )
* Informacije s web stranica oglasnika za posredovanje u prometu nekretnina , recentno,

Rubesa Batinac Anica
‘ ni sudski viedtak gradevinske DraZice 123/A
fake i procjene nekretnina Zamet, Rijeka




REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 06.04.2022

OSS evidencijski broj: 390121/2022

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAMET (Mbr. 324850)

Posjedovni list: 166

2

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 BATINAC ANICA, ROD. POLDAN, RIJEKA-DIO, DRAZICE ZAMET 123/A 18698224772
Podaci o katastarskim ¢esticama
£l o . Broj i&dr.esa kat?starske Cestice/Nadin Elpnrabe katas'ta'rske. Poviinal.. Broj Posebn‘i .
NI atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
956/1 Drazice Zamet 767 16
SPREMISTE 35
KUCA, Rijeka, Drazice Zamet 123A 189
DVORISTE 543
956/9  |DRAZICE 946| 16
GOSPODARSKA ZGRADA, DRAZICE 184
DVORISTE 762
956/10  |DRAZICE 23| 16
DVORISTE 23
957/14  |DRAZICE 25 16
OKOLIS 25 )
1761

Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br.
92/21, 93/21 i 95/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.
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ass uredjenazemba he public- prevznnDokument unasom kontrelnos broga. 17 oba sl

Skemranjem QR koda nayvedenog na ovom eleb tronichom zapisn moZete provient toonost podataka
1
I stucam da je ovay dokument identiéan pnkazanom zvormikn o digitatnom obliku, Drzavna eeo
stange padataka u trenithu 1aade 15prn e
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Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 06.04.2022. 18:15 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 324752, SRDOCI Broj ZK ulo$ka: 2089

Broj zadnjeg dnevnika: Z-40654/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Riby; | 227A Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 5/245 DraZice Zamet 767
DVORISTE 543
KUCA, Rijeka, Drazice Zamet 123A 189
SPREMISTE 35
2, 51102 POSLOVNA ZGRADA | DVORISTE 946
POSLOVNA ZGRADA 184
DVORISTE 762
3. |51103 |DVORISTE 23
4. |5/1104 |DVORISTE 25
UKUPNO: 1761
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 11.07.2017.g. pod brojem Z-27550/2017
ZABILJEZBA, Primlieno, 08. kolovoza 2002. Z-8444/02 Na temelju tabularne isprave od 08. srpnja
3.1 e ; ? WA = Aol i SLUZNOST
2002., uknjizuje se pravo sluznosti prolaza pjesice i s vozilima najkra¢im putem u korist k.&.br.
51245 , k.€.br. 5/1102, k.¢.br. 5/1103 i k.€.br. 5/1104, upisane u A kao povlasnog dobra, a na teret k.
C.br. 2045/9, 2045/10, 2045/11 i 2045/1 upisane u ul. 3056 ove K.O. kao posluznog dobra.
Zaprimljeno 24.12.2021.g. pod brojem Z-40654/2021
ZABILJEZBA, Na temelju &l. 149. Zakona o gradniji (N.N. 153/13,20/17 ,39/19 1 125/19) zabiljezuje
se da je za gradevine sagradene na k.¢.br. 5/245 upisane u odjeljku A prilozena obavijest
Podruénog ureda za katastar da je prema ¢1.148.st.2 Zakona o gradnji za evidentiranje gradevine u
5.1 e S e : : : ZABILJEZBA
katastarskom operatu prilozen akt:Rjesenje o izvedenom stanju temeljem zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (NN-86/12, 143/13,65/17 i 14/19)koje je izdalo tijelo graditeljstva:
Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje,
Klasa:UP/I-361-03/13-03/2317, Urbroj: 2170/01-13-02-15-14/BD od 27. svibnja 2015. godine-za
kucu, Rijeka, Drazice Zamet 123 A, 189 m2 , -za spremiste, 35 m2.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.04.2022. 18:15:06

Stranica: 1



1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak gﬂ

Katastarska op¢ina: 324752, SRDOCI Broj ZK uloSka: 2089
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
BATINAC ANICA ROD. POLDAN, OIB: 18698224772, DRAZICE 123

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1=

1.1 Primljeno, 6. rujna 1996. Z-666/96.

Na temelju prijavnog lista od 05. veljate 1996. br. 936-2/96-01/41 kopije i kat.
planai zakona o izmjenama i dopunama zakona o gradenju (N.N. 33/95.)
zabiljezuje se za poslovnu zgradu i stambenu zgradu sagradenu na k.¢.br. 5/245
u A | uporanma dozvola nije prilozena.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 06.04.2022.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 103767/2022

Kontrolni broj: 109709339f7d6ff

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroniékom zapisu moZete provieriti toénost podataka. Isto moZete uiniti i na
Internet adresi hitp://oss.uredjenazemija hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sluéaja sustav ée prikazati
izvornik ovog dokumenta. U sluCaju da je ovaj dokument identi€éan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo
pravosuda i uprave potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade sprave

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.04.2022. 18:15:06 Stranica: 2
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Opéinskisud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 06.04.2022. 18:16

Katastarska opéina: 324752, SRDOCI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-40654/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 1163

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. ze";'("'s‘a Oznaka zemljista Primjedba
 (kat. jutro| ¢&hv m2
cestice)
i 2036/5 CESTA 66
2. |2036/14 |DRAZICE 11
DVORISTE 11
UKUPNO: 77
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
METAL D.D. U STECAJU, RIJEKA, DIRACJE BB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
‘ereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.04.2022.
lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 103769/2022
Kontrolni broj: 109709403230f14
Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu moiete provjeriti to€nost podataka. Isto mozete uéiniti i na
internet adresi http #/oss uredjenazemlja.hripublic/preuzmiCokument unosom kontrolneg broja. U oba slugaja sustav ce prikazat
izvornik ovog dokumenta. U slutaju da je ovaj dokument identitan prikazanom izvorniku u digitalnom ebliku, Ministarstvo
pravosuda | uprave potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade sprave
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.04.2022. 18:16:42 Stranica: 1
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Ovlagéujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani)

ODVJETNIK
BRANKO LIN

Rijeka, Korzo 22/l
Tel.: 051/301-526
Faks: 051/614-766
Mob.tel.: 091 544 5648
E-mail: odvj-branko.lin@ri.t-com.hr

u svim oblicima zastupanja pred sudovima, drzavnim i drugim tijelima, pravnim i
fizickim osobama, izvansudskom postupku, kao i u svim tzv. alternativnim nacinima
jeSavanja u postupku koji se vodi pred

% ULANO C.RL\]FNkbr/] i TRGOVAcKIM Jum v RI)ee
pod poslovnim brojem e e 4‘“)/03 ¢ J r:
na tuzbu (prijedlog, optuZnicu) 'A'N (e BATINAC | 01 R:.18638 29 44T

protiv
radi VOUSH STcChINE nase neral dd. v STedhyu U

Snskl  Reg(STAr | TRDe~or A Predrer 4 STecAMNE FIASE

Ovlad¢ujem(o) da me (nas) zastupa u syim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu
iizvan suda i kod svih ostalih drzavnih tijela i svih drugih pravnih i fizi¢kih osoba, te
da radi zaStite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu osnovanih prava i
interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva zakonom predvidena sredstva
zastite, a osobito da podnosi tuZzbe, Zalbe, prijedloge i ostale podneske, da dade
nasljednu izjavu te da primi novac i nov¢ane vrijednosti, u vidu glavnice, troska
postupka i kamate, te da o tome izdaje potvrde, bez obzira radilo se o sudskoj ili
izvansudskoj naplati, odnosno postupku izravne naplate i dr.

Ovdje posebno opunomocujem odvjetnika Branka Lina da zatrazi i primi, u moje
ime i za moj racun, sve troskove gore navedenog postupka.

Pristajem(o) da ga (je) zamjenjuju

Za sludaj spora glede nagrade pristajem (o) na nadleZnost suda u Rijeci.
U Rijeci, dana *_©G Ok 2022,

/

CANLEA  BAT(MA c)







Korzo 22/111

51000 Rijeka
Tel.: +385(0)51 301-526
Faks.: +385(0)51 614-766
Mob. +385(0)91-544-5648

E-mail: odvi-branko_ lini@ri i-com.hr

Rijeka, dana 06.04.2022.g.

n/r gospodinu
DUSAN CRLIENKO
Skurinjskih Zrtava 3
Rijeka

kao stecajni upravitelj
brisanog drustva
METAL d.d. u ste¢aju
Diracje bb, Rijeka
raniji MBS: 040078414

Veza: stecajni postupak voden pred Tregovackim
sudom u Rijeci posl. br. St-178/03

Podnositeljica: ANICA BATINAC, OIB: 18698224772, DraZice Zamet 123/a, Rijeka,
zastupana po punomoc¢niku Branku Linu, odvjetniku iz Rijeke

Radi: upisa steCajne mase u sudski registar i prijenosa predmeta ste¢ajne mase
U privitku: punomo¢
UvazZeni gospodine Crljenko,

U zastupanju gore navedene gospode Anice Batinac, obratamo Vam se ovim dopisom s
prijedlogom da se zatrazi od Trgovackog suda u Rijeci postupanje u pogledu stecajne mase
drustva Metal d.d. u ste¢aju a koje je brisano dana 05.01.2007.g., &iji ste bili ste¢ajni upravitelj.
Naime, imenovano drustvo je upisano kao vlasnik z k.¢. 2036/14, Drazice, povrine 11 m2, u
zk.ul. 1163 k.o. Srdoéi, a §to u naravi predstavlja dio dvorista koje je dugo vremena u posjedu
moje klijentice. To dvoridte i ostatak njenog imanja upisano je u zk.ul. 2089 k.o. Srdo¢i na
njeno ime, osim navedenih 11 m2 koje je upisano kao zk.&. 2036/14 na ime Metal d.d. u
stecaju.

Navedena zemljisnoknjizna Cestica odgovara katastarskoj estici br. 981/11 k.o. Zamet,
takoder povrsine 11 m2.

Gospoda Batinac Zeli platiti da se navedena nekretnina prenese na nju, jer je takav naéin
najjednostavnije rjeSenje stvarno-pravnog problema tog malog dijela njenog dvorista.
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el
Ista je spremna preliminarno snositi troSak gradevinskog vjeitatenja procjene vrijednosti
predmetne nekretnine, te platiti tako utvrdenu trzi$nu vrijednost.
S obzirom da u sudski registar nije upisana stecajna masa iza Metal d.0.0., moli se Naslov da
Trgovackom sudu u Rijeci predlozi da se ste¢ajna masa upise u sudski registar te da se nastavno
navedena nekretnina prepusti podnositeljici za njenu trzi$nu vrijednost.
U privitku dostavljamo:
- lzvod iz zemljisnih knjiga za predmetnu z.k.&. 2036/14 k.o. Srdoéi, te izvod iz
katastarskog plana za odgovarajuéu k.&. 981/11 k.o. Zamet,
- Fotografija iste nekretnine
- Izvod iz zemljisnih knjiga za susjednu nekretninu u vlasni$tvu Anice Batinac, upisana
u zkul. 2089 k.o. Zamet a koje odgovaraju katastarskim Eesticama upisanim u
posjedovni list 166 k.o. Zamet,
- Prijepis posjedovnog lista br. 166 k.o. Zamet

Ukoliko je bilo $to dalje potrebno, stojimo na raspolaganju.

Postupak se mozZe, obzirom na minornu vrijednost predmetne nekretnine, provesti po ¢l.
289.st.3. Stecajnog zakona ili na drugi ekonomidan naéin, time da je podnositeljica spremna
isplatiti trzi$nu vrijednost nekretnine.

S postovanjem,
Anica Batinac p.p.

by Branko Lin

B igned
B S ke i HRAVATSKA
ra <8lghatire, SN-Lin, G=Branko,

BER=PNOHR-149807
anko Lin
{the author of this

signing location here
06 18:36:22
PDF Version: 10.0.0
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

RIJEKA

Stanje na dan: 06.04.2022,

3

0S8 evidencijski broj: 390102/2022

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Ko ZAMET
k& br:981/11
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Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novines, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novinex, br, 92/21

193/21), upravna pristojba po Tar. Br 1. ne naplacuje se




